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§2
Spoétdzielnia ma siedzibe w Bozympolu Wielkim.

Spotdzielnia prowadzi dzialalnoé¢ na podstawie: ustawy prawo spoldzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spoétdzielnia dziala na terenie calego kraju.

§3

Celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i1 innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Zaspokojenie potrzeb, o kiérych mowa w ust. 1, nastgpuje w szczegdlnosci poprzez.
1. Budowanie lub nabywanie budynkow w celu:
a) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoldzielni w spétdzielezych lokatorskich praw
do lokali mieszkalnych znajdujgcych si¢ w tych budynkach,
b) ustanawiania na rzecz czionkow spéidzielni odrgbnej wiasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
¢) wynajmowanie znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
i pomieszezen o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej jest:
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie — 68.32.Z-PKD
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — 68.20.Z-PKD
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — 68.10.Z-PKD
nadawanie programéw telewizyjnych ogolnodostgpnych i abonamentowych — —
60.20.Z-PKD
wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykonczeniowych — 43.39.7 -PKD
odprowadzanie i oczyszczanie Scickéw —37.00.Z-PKD
pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody — 36.00.Z-PKD
wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych — 35.30.Z-PKD

§5

Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych,
w zwigzku i stowarzyszen dla realizacji zadaf okreslonych w §§ 31 4.

]




2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o ktérych mowa w ust. 1 jest walne
zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsei udziatow
(akcji) tych organizacii..

§ 6

I.Walne___zgromadzcnic okresla kryteria organizacyjne 1 finansowe podj¢cia przez
spotdzielnie dziatalnosei, o ktérej mowa w § 3.

2. Szczegdlowe - zasady dziatalnosci o ktorej mowa w ust. 1. okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§7

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdofwiascicielami) tej nieruchomosci.

§8

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego ezgsci
wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§9
1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia <=~

lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na spoldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa me slanom inaczej.

§ 10

1. Cztonkowie moga dokonywac zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, domoéw lub
garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowiace
wlasnosci spoidzielni . jesli spelniajg wymogi statutu.

2. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwos$ci moze udzielaé
pomocy w dziataniach cztonkéw wymienionych w ust. 1, jak tez moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

CZLONKOWIE

§ 11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni whasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo
(za osobg nie majaca zdolnosci do czynnos’ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy. gzedstawnclc]) Deklaracja
powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkgria} & ’W‘ iesieniu do osob
prawnych - czlonkdw Spotdzielni ich nazwe i medmbqk f; ; N (A
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2. W poczet cztonkédw Spétdzielni przyjmujelZarzqd zgodnie z ninigjszym Statutem

el

i z trybem uchwalonym przez Radg Nadzorczg w regulaminie.

LT

. Przyjecie w poczet czltonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

.Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciagu dwdch miesiecy od daty

ztozenia deklaracji cztonkowskiej.O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana
osobe pisemnie najpézniej w ciggu dwéch tygodni od daty jej podjecia.

. Zawiadomienie o odmowie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze] w ciagu dwéch tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia lub bezposrednio do sadu. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej
w ciggu dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§12

. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przyshuguje spoldzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa whasnosci";

5) bedaca zatozycielem spétdzielni .Czionkostwo 0sdb bedacych zatozycielami spotdzielni
ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosei lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu .

Cztonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorsklugo prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci
lokalu.

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnoscei lokalu.

Wiasdceicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
-Prawo Spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kidéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 13

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa m{ﬁkaig
mieszkalnego, jezeli-cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej: P . “i__ B

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15ust 4, w’przy adkac
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przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,ztozyta
pisemne zapewnienie o giutowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

0) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy,jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba:

7) wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b bedacych
zalozycielami spotdzielni

2

. Przepis §12 ust. 113 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym  przyshuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego
lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Jezeli spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoéci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
znich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
Wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru,o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby. ktérym przystuguje
spotdziclcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposréd  siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnient wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

L)

§ 14

1.Kazdemu czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoidzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnodcig oraz zadania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy
spotdzielni,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw i projektéw uchwal,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, :

5) prawo zgdania jednego egzemplarza odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulamindw,

6) prawo otrzymania kopii uchwal organéw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzenia kopii tych dokumentow pokrywa czlonek spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie wedtug zasad ustalonych przez Radg Nadzorcza.

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organow Spotdzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutem,

8) prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposéb i terminach okreslonych w Statucie,

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
1 ustug Spotdzielni,

10)prawo korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spé%dzielnil_qgggrﬁ:ggig.%ania sie o przydzial
lokalu uzytkowego lub garazu. P -:«**-LHJQ?;‘
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Spéldzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w, celach sprzecznych z interesem
Spoldzielnt 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znacznag szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi Spoétdzielni pisemnej odmowy.

§15

. Kazdy cztonek Spotdzielni jest obowiazany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéidzielni,

2) wspotpracowaé ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosei 1 efektywnosci jej dzialania,

3) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosei zadeklarowanych udzialow,

4) uiszczac terminowe optaty za korzystanie z nieruchomosei lub ustug Spoétdzielni
oraz na pokrycie innych przypadajacych kosztow dziatalnosci Spotdzielni,

5) zawiadamia¢ Spoldzielnic o zmianie zawartych danych w deklaracyi przystapienia
na cztonka, '

6) dba¢ o dobro 1 rozwo) Spétdzielni, o poszerzanie je) mienia 1 jego zabezpieczenie.

POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOEDZIELCZE
§16

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana,
w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajace] ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczyé¢ czionka o prawie
do odwotlania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia
i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
ztozy odwolania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu 2 miesigcy od dnia
wniesienia 1 doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwal wraz z jego uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwolawczym jest postepowaniem wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty jej podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaly na pismic wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zfozone co najmniej na 7 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjqcia.

Organ odwolawczy powmwn rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywic- statutéwe
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwoluj'icy qugpramedhwd‘.‘-,
je wyjatkowymi okolicznosciami. / k




7. Uchwaty organéw Spétdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Zarzad
jest obowigzany doreczy¢ “na piSmie za potwierdzeniem odbioru, z pouczeniem
o przystugujacych srodkach odwotawczych.

8. Cztonek moze wnosi¢ odwotania od uchwal organdéw spotdzielni bezposrednio na droge
sadowa.
USTANIE CZELONKOSTWA

§17

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu o ktérej mowa w § 20 ust. 2
7) uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa przez whasciciela lokalu.
2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czfonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali. ; , -'

4. Cdonka zmartego skresla sie¢ z rejestru czlonkdw ze skutkiem na dzien, w ktérym{\,
nastapila $Smier¢. 4

5. Osobe prawng skresla sig z rejestru czionkow ze skutkiem na dzien jej ustania.

§ 18

1. Cztonek wiasciciel moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni rozpoczyna sie od pierwszego dnia po zlozeniu
wypowiedzenia.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 19

I. Przezumowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowi@:ym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé spétdzielni.

3. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu m1eszka1nqg0 Jest mezﬁxwalnc nie przechodzi
, sk N\

‘na spadkoblercow 1 nie podlega egzekucji.




4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia z osobg
ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci na pismie.

5. Spoldzielcze lokatorskle prawo do Jokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

6. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego do ktérego
przystuguje spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu, nie wymaga zgody spotdzielni chyba,
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
wnoszonych na rzecz spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spoldzielni o te) czynnosci

§ 20

1. Z cztonkiem osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienic spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach spotdzielni zwiazanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacg sig o ustanow1eme spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub spdidzielnie.

3. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sig
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw
umowy okre§lonych w ust. 1 pkt. 1 - 4 bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wihasnodei lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia inaczej. '

5. Rozliczenie kosztéw inwestycji nastgpuje zgodnie z § 51.
§21

1. W przypadku s$mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdziclczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
tego prawa, osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z osobg tg w tym lokalu zamleszkac
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy o budowe lokalu. i

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzed Zdiacym zawarcie um‘b}%
lokalu osobom, bliskim, pr?vsl’ucrma roszczenia o przyjecie do ‘%po%dz@m @
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umowy.

3. Osoba bliska staje sie strom umowy o budowe lokalu Wwlazacej osobe, 0 ktorej mowa
wart. 10 ustawy o spéltdzielniach mieszkaniowych.

§22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzeristwa malzonkowie
zawiadamiaja Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spofdzielcze lokatorskie prawo
do Iokalu. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwédd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§23

L. Z chwila $mierci Jednego z malzonkéw spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 24

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienic
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. I, zawiera $I¢ na  warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

(8}

- Do zachowania roszczen, o ktérych mowa wust 1§ 2 » konieczne jest ztozenie w terminie
Jjednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscei  zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage

Wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,

4. Do momentu zawiadomienja Spotdzielni o tym, komy przypadio spétdzielcze lokatorskic
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie 7a oplaty, o ktérych mowa
Wart. 4 ust. 1. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

§25

l. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych  wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i statucie. ’

2. W przypadku zalegtoéci z zaplata optat, o Ktorych mowa w art. 4 ust. I ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych, za okres;:'c?: m@ye} 6 miesiecy,
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace). zslokali i i
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zach
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z innych lokali lub nieruchomosdci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zadaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeqzerda & wygasnicciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdézniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje-przed sadem drugie]

instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

L2

. W przypadku gdy spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkédw albo wobec obojga matzonkdw.

4.7 chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§26

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia, z zastrzezeniem art 15 i art 16 ' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdznie] niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na
ustanowienie¢ odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w biurze spétdzielni oraz w prasie lokalnej.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu , jezeli :
a) Osoba , ktorej przystugiwato spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
a ktorej prawo wygasto zglosi roszczenie 1 ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktorym mowa w art. 16 '
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
b) Osoba o ktérej mowa w art. 15 ust 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 27

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa tego lokalu, ktora nie moze by¢
jednak wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku

przetargu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ wszelkie naleznosci obcigzajace bylego cztonka
wobec spotdzielni a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

i

4. W przypadku wygasnigcia spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoétdzielnia JOWTach. 0sobie
uprawnione] wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czqsc, rzwaloryzefwgne
wed}ug, wartosci rvnkowej Ioka]u W rozhczemu tym me umzcke,dma "“%1@ d%ucru




przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami o ktorym mowa w art. 10 ust 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie
sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

6. W przypadku, 0 ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

7. Cztonek spoidzielni zawierajgcy umowg O ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wrosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4, oraz zobowiazuje si¢
do splaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajace] na nig czgsci zaciggnietego
przez spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§28

1. Spdtdzielcze  whasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawem rZecZowym.

2. Zbycie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldziclczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoldzielni.

§29

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu .Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowe]j czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 30

Spéhdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

1. W'-u'r&'padkach gdy ustawa przewiduje wygasmeclgﬁ
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prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na spotdzielnie.

A .

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob w ust. I spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie szesciu miesigcy. W takim wypadku spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia
w poczet cztonkow nabywcey prawa.

§32

Spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spotdzielni postanowienie w sprawie nabycia spadku.

§ 33

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
preeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela. '

W razie $mierci jednego z maltzonkéw, ktorym spoldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 34

. Do egzekucji z whasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio.

Osoba prawna moze przeja¢ wilasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wiasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z uplywem szesciu miesi¢cy od dnia przejecia tego prawa przez
wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uplywem tego terminu wskaze osobe, ktorej zbyt to
prawo, a osoba ta ztozy deklaracje cztonkowska; przepis art. 227 § | Prawa spétdzielczego
stosuje sie odpowiednio.

§35

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielezego wilasnosciowego prawa do lokalu spoéldzielnia
wyptaca osobie uprawnione] warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2. nie moze wyzsza od kwoty,
jakg spoOldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spéldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2

Z wartosci rynkowe] lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwalo
spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggni¢ty przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

§36

. r ;o= , . " ] _."' "I.{ w ! "..f ‘;:-:..'-_
I. Roszczenie o wyplatg réwnowartosci spoldzielczego whasnosciowego prawasdo lokalts
staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego sze?'.::‘é,ﬂo_ o .§a£v)
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego W’}-'w*odzg-,gﬁ“éjﬁ'_}: jﬁ o
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naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu , wyplata naleznosei z tytutu wygaslego prawa
nast¢puje w terminie wynikajaeym Z rozstrzygnigeia przetargowego.

2. Spéldzielnia potraca Z sownowartodei spotdzielezego wlasnoéciowego prawa do lokalu,
naleznej osobie uprawnionej, roszezenia  wzajemne  wobec czlonka, ktoéremu
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych oplat za uzywanie
lokalu, a takze innych naleznoéei przystugujacych spotdzielni (np. koszty odnowienia
lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez r7eczoznawce majatkowego).

§37

7. chwila zakonczenia likwidaeji lub postepowania upadlosciowego spotdzielni wiasnosciowe
prawo do lokalu przekszialca si¢ W prawo odr¢bnej wlasnoscl lokalu mieszkalnego, chyba
e nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

§38

W przypadku dtugotrwatych zaleglodel z zaplata optat, o ktérych mowa W art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi ~domowemu albo
niewiasciwego sachowania te] o0soby czyniacego korzystanie Z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24. VL. 1994 r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. 7. zadaniem o ktorym mowa W tym przepisie wystepuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. ¥

ODREBNA WEASNOSC LOKALU

- _ ‘\_.} .

7 osoba ubiegajaca si¢ © ustanowienie odrebnej whasnodci lokalu, Spotdzielnia zawiera =
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy O ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sic o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow sadania inwestycyjnego w czgscl przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynalcznych,

§ 40

1. Z chwila zawarcia umowy o ktorej mowa w § 39 powstaje ekspektatywa wlasnoscl.
Ekspektatywa whasnosei jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona
czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy whasnoéci obejmuje rowniez wiesiony wktad budowlany lub jego
czesC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lok@lﬁlé@‘yﬁ%ﬁéj@yé zawarta w formie
aktu notarialnego. FR0 o\
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§ 41

b
.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

o ktore] mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub spotdzielnie.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa

w art. 18 ust 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umowy okreslonych
w § 39, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie mozZe nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.
§ 42

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w art. 18 ust 1 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci  odrebna
wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2-miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpoznie;
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby spéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob

wskazanych przez, osobe o ktére] mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych ktore wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 43

Umowa o ustanowienie odrebne] wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spéldzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami , ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwnieZ
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust.1

§ 44

Jezeli prawo odrgbne] wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Spéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkoéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy w tym takze nabywcy prawa, oerbneJ
wihasnoscei lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,~z zastrzezem/gm -al‘t Ug
o spoldzielniach mieszkaniowych

§ 45




Osoby o ktérych mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ktore
oczekuja na ustanowienie prawa wdrebnej wihasnosel lokalu, sa obowiazani uczestniczyc
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych i w innych
zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 46

1. Osoba o ktérej mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ubiegajacy
sic o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgé¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnictego przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba jest obowigzany/a do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wnoszenie wkladu budowlanego przez osobe moze by¢ roztozone na raty, jesh
spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt W przypadku rozlozenia wktadu na raty, osoba
ponost pekne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadhuzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czescl wkiadu.

§ 47

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez-osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub spétdzielnie, do ktérego miata
byé ustanowiona odrebna wtasno$é lokalu, spoéidzielnia zwraca uprawnione] osobie
wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedhug wartosci
rynkowej lokalu stanowigcego odregbna nieruchomosé.

2. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej whasnosci lokalu, nastepuje 2z przyczyn lezacych po stronie spoldzielni,
spdldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo jego wniesiona
czesé, w wysokosci okreslonej w ust. I w terminie 60 dni od dnia rozwigzania umowy.

Lad

Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione prawo
odrebnej wlasnosei lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie, osoby ubiegajace;j
sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zwraca osobie uprawnione]
wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czg¢sé, w wysokosei okreslonej w ust. |
w terminie 90 dni od dokonania wplaty przez osobg, z ktorym spoldzielnia zawarla
umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 48.

§ 48

Jedli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wilasnosci
lokalu, osoba ubicgajgca si¢ 0 ustanowienie odrgbne] wlasnosci z ktérg spotdzielnia zawiera
umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czesé
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 47
ust. 1 , oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacych na jej lokal.

‘];lZ}fSI(Ucha prawo odregbnej
h{skle prawo do lokalu, lub
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spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosei. & &

§ 50
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okre§lone w § 45
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczegcia inwestycji mieszkaniowe], na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spéidzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych p:zed51¢w21¢c inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdérego odpowiada
spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoéch lub wigee;
budynkoéw i1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni

” czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

'\4) okreslenie. metody rozgraniczania kosztow budowy czescl mieszkalne] oraz lokali

.} handlowo-ustugowych, _]ebl] takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym

+15) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i iazienki,
podiogi),
6) dopuszczalno$é roznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkah z tytuhu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszezegolnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez rade nadzorcza (walne zgromadzenie) i stanowig zalgcznik do umoéw
o budowe lokali zawieranych przez spotdzielnie 2z osobami ubiegajacymi sie
o ustanowienie prawa do lokalu.
§ 51

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 46, stanowi podstawe do okreslenia przez spéidzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z osobami ublegajgcymi si¢ o ustanowienie tych praw  wstepnej

wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokoSci 1 terminéw wnoszenia przez osoby

ubiegajace sie o ustanowienie tych praw zaliczek na poczet wymaganego wkladu.
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZELONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 52

1. Na pisemne zadame czlonka, ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie praWp da lqlgaiu‘ %

mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umovgf; fr}z‘éme 11
wlasnosci lokalu po dokonamu przez niego:
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1) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem oraz jego eksploatacja,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan spéldzielni zwiazanych
z budowa, w tym w ‘szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami.

2. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu ponosi zainteresowany
cztonek spoétdzielni.

§53

Wplaty o ktérych mowa w § 52 wyliczone przez spéldzielnie czlonek obowiazany jest
wplaci¢ do spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 54

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi
wieezystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja czlonka spotdzielni, lub najemce
lokalu, na rzecz ktdérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 55

Czlonkowi spéldzielni, ktéremu przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawa do lokalu /ﬁ/‘
mieszkalnego w budynku wybudowanym ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego | ;‘f
nie przystuguje prawo zadania przeniesienia wiasnosci zajmowanego lokalu — art. 20 ustawy %’r‘“

[

z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa -\f R
mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. /2000 r. nr 98, poz. 1070). N

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO LUB UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU.

§ 56

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzieleze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, spotdzielnia mieszkaniowa jest zobowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowge przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugbw zwigzanych z tym lokalem oraz jego cksploatacja,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowigzan spoldzielni zwiazanych
z budowg, a w szczegdlnosei odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego spoldzielni
wraz z odsetkami. :

2. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem whasnoéci lokalu ponosi zainteresowany
cztonek spétdzielni.
§57

Sptaty o ktérych mowa w § 56, wyliczone przez.spotdzielnie, czlonek obowiazany jest
wplaci¢ do spéldzielni, w terminie nie prze%qacgﬁla;é)& 30 dni od dnia pisemnego

powiadomienia cztonka o warunkach ﬁnangd.ﬁ&i’iéh@zg@ﬁhﬁ%‘f@ ia wlasnosci lokalu.
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§58

Zasady okreslone w § 54 stosuje si¢ odpowiednio. o X

T e g —

PRZENIESIENIE WLEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH, [gT()RE BYLY
MIESZKANIAMI  ZAKLADOWYMI PRZEDSIEBIORSTW PANSTWOWYCH,
PANSTWOWYCH OSOB PRAWNYCH LUB PANSTWOWYCH ORGANIZACJI.

§59

L T T R R T S

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry byl mieszkaniem zakladowym
przedsigbiorstwa panstwowego, spoldzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym najemca
umowe przeniesienia wiasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich dtugdéw zwigzanych z tym lokalem oraz jego eksploatacja,
{ 2) zwrotu spoldzielni nakladéw koniecznych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje
f si¢ lokal, proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

§ 60

Whplaty wyliczone przez spéldzielnie, najemca obowigzany jest wplaci¢ do spéldzielni,
w terminie nie przekraczajacym 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia najemcy
o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 61

I.Zasady okreslone w § 54 stosuje si¢ odpowiednio.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§62

1. Cztonkowie spoidzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali oraz osoby
niebgdace czlonkami spdéldzielni, ktdorym przystuguja spétdzieleze wlasnosciowe prawa
do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomog$ci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czionkowie spéidzielnil bedacy wiadciciclami lokali sg obowigzani wuczestniczyd
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych a takze uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak cztonkowie spotdzielni.
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cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody
1 odprowadzania sciekéw, gazu, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny
zbiorczej, sieci telewizji- kablowych, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy
spotdzielni. : _

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspélnych, oraz funduszu remontowego,
o ktéorych mowa w ust. 2 ustala sie proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu
wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci
wspoOlne] odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do lgcznej powierzchni  wszystkich lokali  wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach, stanowigcych odrebng
(wydzielona) nieruchomosc.

5. Do zobowiazan spoldzielni z innych tytuldw, o ktdérych mowa w ust. 11 2, zalicza sie

w szczegolnosci: ' '

1) splaty kredytow zaciagnigtych przez spoidzielnie wraz odsetkami,

2) Koszty okreSlenia przez spoldzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegdlnych
lokali,

3) inne fundusze celowe ustanowione przez odpowiednie uprawomocnione organy
spotdzielni. '

§ 63

1. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 62 ust. I, 2 , jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym
roku w skali wyodrebnionej nieruchomoéci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich ¥,
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewngtrzny
uchwalony przez rade nadzorcza. '

Regulamin ten powinien zawierac przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$é zasobdw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajéw kosztow (I m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0sdb zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegélnych  lokali kosztami  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale °
uzytkowe).

3. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomos$ci zwicksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomodci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw o ktérych mowa w § 62
2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

§ 64

1. Opfaty, o ktdrych mowa w § 62 ust. I, 2 , powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory
do dnia 30 kazdego miesiaca.

2. Obowiqzek uiszczania oplat powstaje z dniem po
przydzieloriego mieszkania (lokalu). Ky
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3. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 62 Spotdzielnia pobiera

odsetki w wysokosci ustawowe;j.

5

4. O zmianie wysokosci oplat (zaleznych od spéldzielni) zarzad spoldzielni jest
zobowigzany powiadomi¢ czlonkéw co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci tych oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

5. Czlonkowie spéldzielni, osoby niebgdace czionkami spoidzielni, ktorym przystuguje
spofdzielcze wilasnosciowe prawo do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym, o ktorym mowa z § 16 statutu, lub bezposrednio na drodze
sadowej.

6. Wystgpienie na droge postgpowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
czionkow z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosei.

7. Czlonek Spoldzielni nie moze potracac¢ swoich naleznosci wobec Spétdzielni z czynszéw,
oplat i splaty kredytu.

§ 65

W ) -“\\ 1. Za oplaty, o ktorych mowa w § 62 solidarnie z czlonkami spétdzielni, wiascicielami

7 lokali niebedgcymi czlonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi czionkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze, wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peoletnich
zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

™

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosei oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

§ 66

Zasady okreslajace:

1) rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

2) zakres napraw wewnatrz lokali obcigzajgce spotdzielnie i czionkéw okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

- ORGANY SPOLDZIELNI

§ 67

1. Organami Spoéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

89 ]

. Czlonkami organéw przedstawicielskich mogg zosta¢ wybrani czlonkowie Spoldzielni
przestrzegajacy statutu i wywigzujacy si¢ z obowiazkéw cztonkowskich. Do organow
Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktoérzy w pierwszej turze wyboréw otrzymali co najmniej
50% oddanych glosow. Jezeli w 1 turze wyborow nie zostaly obsadzone. wszystkae
mandaty, zmzqd?a SI{; 2 turf; wyboréw uzupeimajqcvch Do deIEJ tury wyborcaw sta_lje 5

ktérzy w 1 turze wyborow otrzymah najwiecej gtosow.
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3. Tryb zwolywania posiedzen, sposéb i warunki podejmowania uchwal przez organy
Spotdzielni okresla ustawa, Statut oraz regulaminy tych organéw.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 68

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu  po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Osoby ubezwiasnowolnione oraz osoby maloletnic biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przedstawicieli ustawowych, osoby prawne
przez ustanowionych w tym celu petnomocnikdw.

3. Kazdy cztonek spéidzielni ma jeden glos.
§ 69

Do wylgeznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze] 1 spoleczno — wychowawczej
okreslonych w §§ 31 4,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdania finansowego oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw

Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium

cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnione] jednostki administracyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmo-vanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spéldzielni, podziatu Spéldzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwaty Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancii,

9) uchwalanie zmian Statutu, ' -

10)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwigzku lub wystgpienia
Z niego, '

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie Zwigzku Spotdzielczego,

12) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym
1 zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowanie z nich.

§ 70
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; 1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku w terminie do dnia 30
. czerwea.
v i b

. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane takze z waznych powodéw przez Zarza,d
w kazdym czasie.

o

3. Zarzagd obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1. Rady Nadzorczej,
i 2. 1/10 czlonkéw Spétdzielni.

| 4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 powinno byé zwolane
w takim terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 71

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkdw,
Radg Nadzorczg, Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spotdzielnia jest Zrzeszona oraz Krajowa
Rad¢ Spoldzielcza na pisSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 72

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzednim. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zamienia¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscia gloséw, chyba. ze ustawa lub
Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni. Czionek
Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwale z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyé takze
Zarzad Spéldzielni.

5. Glosowanic na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wybordéw
do organdw Spétdzielni i odwolania cztonkéw Rady lub Zarzadu, gdy Statut takie wybory
przewiduje. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza
si¢ wybory tajne, réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§73
TG M
1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgd};a’ 'brad \w%evo
75r0madzen1a majg prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cdonké&}c @&g =Ky, uchﬁral,
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w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny by¢ wykladane

na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zgldszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszane] przez czlonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez.co najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

4, Zarzad jest obowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§ 74

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny,
upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej przewodniczacy
i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu ni¢ moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

RADA NADZORCZA

§75

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z siedmiu czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
na okres 3 lat przy czym.

2. Kadencja Rady Nadzorcze] trwa od Zwvczajncm Walnego Zgromadzenia do Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach nd wyborow.

3. Czionek Rady Nadzorcze) odpowiada wobec spoldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu chyba, ze nie ponosi
winy.

4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
5. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spétdzielni.
§76

1. Mandat czlonka Rady Nadzorcze] wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
- odwotania wiekszoseig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
- zrzeczenie si¢ mandatu,
- ustanie cztonkostwa w Spoéldzielni.

2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorcze], ktoéry utracit mandata uprawmony organ statutowy
‘na najblizszym zwyczajnym posiedzeniu dokonuje W}Lbdru b dd\lé kadenql Rady
Nadzorcze] - innego cztonka Rady Nadzorczej. \ H O\
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§ 77 .« &

[

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
2) Nadzor i1 kontrola dziatalnosci spéidzielni poprzez:
¢ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
¢ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnie praw jej cztonkow
¢ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskoéw organdw
spotdzielni i jej cztonkow.
3) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.
4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
1 gospodarczych oraz wystepowania z nich.
5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.
6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$é zarzadu.
7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.
e 8) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
~ spotdzielnia a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spoldzielnie w interesie
czlonka zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéow rady przez nia
upowaznionych.

" 3. Ponadto - oprcz spraw 'wymienionych w ust. 2 - do zakresu dziatania Rady Nadzorczej

< nalezy:

1) uchwalanie regulaminu pracy zarzadu oraz innych regulaminéw wymienionych
w Statucie.

2) uchwalanie zasad wynajmu lokali,

3) uchwalanie zasad zawierania uméw o budowie lokali,

4) uchwalanie trybu rozliczen finansowych spoldzielni z tytutu wkitadéw, oraz trybu
rozliczen lokali nowo oddanych,

5) uchwalanie trybu realizacji inwestycji , rozliczania kosztow budowy,

6) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

7) uchwalanie zasad rozliczania zwigzanego z dodatkowym wyposazeniem lokalu ,

8) ustalanie zakresu obowigzkow spotdzielni i cztonka dotyczacych napraw wewnatrz
lokali,

9) uchwalanie zasad uzywania lokali,.

10)uchwalanie regulaminu porzadku domowego oraz zasad rozliczen spédtdzielni z
cztonkami zwalniajacymi lokale.

11)uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

12)wybor i odwotania cztonkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy zgodnie z art. 49

§ 1 ustawy Prawo Spdétdzielcze.

13)uchwalanie szczegbtowych zasad korzystania przez czlonkéw z ustug $wiadczonych
przez spotdzielnie oraz rozliczen z tego tytutu. s

14)uchwalanie szczegolowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszamisp@ldcmehu\,
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§ 78

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie Jjego
nicobecnoscei - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 2 miesigce.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej 1 Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 79

- Rada Nadzorcza moze powotaé oraz odwotaé ze swojego grona komisje state lub czasowe.

- Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szezegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowanie uchwal oraz inne Sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

ZARZAD
§ 80 ;
. Zarzad sklada sie z co najmniej 3 0s6b wybranych przez Radg Nadzorcza.

- Wyboru prezesa i jego zastepey sposréd czionkéw Zarzadu zgodnie z ust. 1 dokonuje Rada
Nadzorcza.

- Rada Nadzorcza moze odwolaé cztonka Zarzadu z podaniem pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spéldzielni Rada Nadzorcza moze nawiazaé
stosunek pracy na podstawie powolania albo Umowy o prace stosownie do wymogow

kodeksu pracy.

§ 81

. Zarzad kieryje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

- Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

W ustawie lub statucie innym organom Spotdziclni, a w szezegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni, zawierania umow
0 spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu,
oraz innych umoéw wynikajgeych z prowadzonej dziatalnosci na podstawie ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych N
2) sporzadzanie projektow planoéw gospodarczyc}y;ic_;pmgfamié;i}v\: dziatalnosci spoteczno
. ,-' BT £
wychowawcze;, £37 e Y
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3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, oraz uchwalanie zasady
oplat za uzywanie lokali zajmowanych na podstawie ambwy najmu.

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow i innych zobowigzan,

8) udzielanie peinomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami wiladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 82

. Biezaca dzialalnodcia gospodarcza Spotdzielni moze kierowaé w ramach uchwat Zarzadu
Jeden z czionkéw Zarzadu lub osoba powolana przez Zarzad po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej na stanowisku kierownika (jego zastepcy) tej dziatalnosci.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezgca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni
w ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 81 ust. 2 pkt. 1, 2, 5,
6,718,

. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci.

§ 83

Oswiadezenia woll za Spoéldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

§ 84

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, trybu obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Czlonek Zarzagdu odpowiada wobec spéldzielni na szkode¢ wyrzadzona dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi
winy. ; :

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodafeza na zasadach rachunku ekonomicznego.

1

. Fundusze Spotdzielni stanowig: SR

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladdéw mieszkaniowych i budowlanych.
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Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym pochodzace z wplat i
cztonkéw spdtdzielni wniesionych przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca \
2017 roku o zmianie ustawy* o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy prawo spétdzielcze tj..na dzien 9 wrze$nia 2017

roku.

2. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, zgodnie z Ustawa,

2) fundusz na remonty i konserwacje,
3) Inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

. Szezegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust.1 pkt.

oraz w ust. 2 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

LS

4. Rada Nadzorcza moze okre§lic w miare potrzeby w regulaminach szczegdlowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.
§ 86

Podzial nadwyzki bilansowej dokonywany jest na wniosek Zarzadu przez Walne

Zgromadzenie.
§ 87
0
1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a Ww czgsci /“":-.5,5'-
przekraczajacej fundusz zasobowy w nastepujgcej kolejnoéci z pozostatych srodkow ;’; ]
funduszu udziatowego: f wim | B
1/ fundusz na remonty i konserwacje, . % %
2/ zakladowy fundusz $wiadczen. socjalnych, 7. 4%
3/fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, ' \i Iz

4/ innych funduszy wiasnych Spotdzielni. .

Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

(S8

L

. Sprawozdanie roczne igcznie z rachunkiem wynikéw powinno byé wytozone w lokalu
Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja

by¢ rozpatrzone.

Niniejszy statut zostal uchwalony przez zebranie zatozycielskie Spotdzielni Mieszkaniowe]
Bozepole” w dniu 09.08.1991r. i wpisany do rejestru Spoldzielni w dniu 01.10.1991r.
zmiany do statutu oraz ujednolicony tekst uchwalono na Walnym Zgromadzeniu w dniu

22.06.2018r.
ia wg{g’%ej W
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PRZEWODNICZACY
W.Z.CZ.S.M. ,,BOZEPOLE”

Krzysztof Woloszyk

Sylwia Suminska
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